Dostupnost bydleni dosahla historického minima
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Méneé nez ¢tvrtina domii uvedenych na celostatni prodej se
kvalifikovala jako cenové dostupné pro typickou domécnost v USA,
podle nové zpravy sdilené exkluzivné s The Hill.

Zprava, kterou v patek zverejnila realitni maklérska spole¢nost
Redfin, zjistila, Ze pocet cenové dostupnych nabidek v roce 2022
klesl o vice nez polovinu oproti predchozimu roku — coz je nejvéetsi
ro¢ni pokles v rekordu spolecnosti z roku 2013.

Redfin analyzoval nabidky domi ve 100 nejlidnatéjsich metrech

zeme a oznacil nabidku za dostupnou, pokud jeji odhadovana
mesicni splatka hypotéky nepresahne 30 procent stiredniho prijmu
mistniho okresu.

,Dostupnost bydleni je na nejnizsi trovni v historii, coz prohlubuje
propast v bohatstvi — zejména mezi generacemi,“ ekl zastupce
hlavniho ekonoma spolec¢nosti Redfin Taylor Marr.

»~Mnoho mileniali si bylo schopno koupit domy pred nebo béhem
boomu pandemie, ale mnoho dalSich bylo vyrazeno z vlastnictvi
domii a nuceno je dal pronajimat,“ dodal Marr.

To bylo z velké ¢asti zptisobeno kombinaci trvale vysokych cen a
prudce rostoucich sazeb hypoték, které dosahly vrcholu koncem
loniského roku.

Yelena Maleyev, ekonomka KPMG, rekla The Hill, Ze duo vysokych
cen a vysokych sazeb hypoték drasticky narusilo dostupnost, i kdyz
ceny klesly z vrcholu pandemie.
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"Ten druh dvojité pohromy, ta dvojita bolest, kterou lidé pocituji, je
udrzuje v podstaté stranou na delsi dobu... zvlaste ty, kteri jsou
mozna na nizsi trovni prijmu nebo jsou prvni kupujici, kteri
nemohou prodat stavajici diim a pouzit ty penize na nakup toho
prestéhovani domi,“ rekla.

Na kupujici vSak nemaji vliv pouze sazby hypoték a vysoké ceny.

Ken Ralph, konzultant v Bostonu, fekl The Hill, Ze ceny byly v
minulém roce velkym problémem pri jeho domacim hledani, ale
stejné tak Spatné popisy nabidek.

»,Popisy dostupnych nemovitosti jsou zavadéjici a matouci. Musite se
na véc skutecéné jit podivat, abyste zjistili, zda je to, co rikaji, ze je,*
rekl Ralph v rozhovoru.

Cenove dostupné domy tvorily v lofiském roce v Bostonu o néco
méne€ nez 9 procent nabidek, podle zpravy Redfin.

Rostouci rasova propast ve viastnictvi domu

Redfinova analyza také zjistila, ze pro typickou bilou domacnost bylo
asi 28 procent domacnosti povazovano za dostupné. Ale pro typickou
cernosskou doméacnost dostupnost klesla na pouhych devét procent.

"Bydleni se stalo neuvéritelné nedostupnym pro mnoho Americ¢and,
ale cernosské rodiny byly zasazeny obzvlasté tvrd€, protoze jsou casto
méne bohaté na zacatek," rekl hlavni ekonom Redfin Daryl
Fairweather.

,Cerni Ameri¢ané v priiméru vydélavaji méné penéz, maji mensi
generacni bohatstvi a maji nizsi kreditni skore (a nékdy viibec zadné
kreditni skore) nez bili Americ¢ané. To ztézuje dovolit si zalohu a mit
narok na nizkou sazbu hypotéky. Béhem procesu koupé domu také
casto cCeli rasové zaujatosti.“

Jednim ze zpiisob1, jak zlepSit rostouci nepomer, je nova vystavba,
rekl Fairweather The Hill.
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,Propast v prijmech Black-White se musi zmensit, a aby se tak stalo,
je treba postavit cenoveé dostupnéjsi vicerodinné domy pro majitele
domi prvni generace, kteri hledaji startovaci diim,“ rekl
Fairweather.

Samostatna zprava, kterou ve ¢tvrtek zverejnila Narodni asociace
realitnich kancelari (NAR), zjistila, Ze rozdil ve vlastnictvi domi mezi
cernymi a bilymi kupujicimi se v roce 2022 zvysil na nejSirsi troven
za poslednich deset let. Podil éernochti v roce 2021 byl 44 procent,
zatimco podil bilych domt byl 72,7 procenta, zjistila zprava NAR.

,BohuZel neuveéritelné problémy s cenovou dostupnosti za posledni
rok zasahly mensinové kupce domi vice nez bilé kupce,“ uvedla v
prohlaseni Jessica Lautz, zastupkyné hlavniho ekonoma NAR a
viceprezidentka pro vyzkum.

,Cerni kupci budou s vétsi pravdépodobnosti kupci poprvé, ktefi jsou
citlivéjsi na zmény urokovych sazeb hypoték, zatimco bili kupujici s
vetsi pravdépodobnosti budou mit nemovitost, na kterou se mohou
spolehnout, kdyz obchoduji s bydlenim.*

Pro¢ Fed déla domy méné dostupné

Pokracujici boj Federalniho rezervniho systému o potlaceni inflace
vytladil trokové sazby hypoték nahoru po sérii velkych zvysSeni
urokovych sazeb. Po dosazeni rekordnich minim pod 3 procenta
drive v roce 2021 vyskocila 30leta hypotéka s fixni sazbou na vice nez
7 procent a na zacatku nového roku opét klesla.

Primeérna mira v loniském roce byla 5,34 procenta, coz je nartst z
2,06 procenta v roce 2021.

Ocekava se, Ze centralni banka letos jesté nékolikrat zvysi trokové
sazby, ¢imz vyvine vétsi tlak na trh s bydlenim a zvysi sazby hypoték.
A to by mohlo vést k poklesu cen, rekl Maleyev.

"Je zfejmé, Ze by to umoznilo urcité snizeni cenové dostupnosti v
regionech, které by zaznamenaly vyssi poklesy," rekla.
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~Ale znovu, tyto typy poklesti, kdyz se zamyslite nad tim, jak vysoko
se vySplhaly, nemyslime na to, Ze se ceny vrati dolii, feknéme, na
uroven z inora 2020. Ve srovnani s timto obdobim budou stéle
zvysSené a sazby hypoték zlistanou stale vysoké.*
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