Lysolaje: mapovali jsme podezrely prodej pozemki, v
CT i Reflexu téma odmitli. Bali se Hlubucka, ktery nam
vyhrozoval?

m infakta.cz/lysolaje-mapovali-jsme-podezrely-prodej-pozemku-v-ct-i-reflexu-tema-odmitli-bali-se-hlubucka-ktery-
nam-vyhrozoval

KauzyLysolaje, 23. 10. 2022 23. Fijna 2022

»Jsem pripraven véc projednat i na pudé vasi skoly,”
vyhrozZoval nam v lednu letosniho roku Petr Hlubucek,
dnes obzalovany byvaly naméstek primatora a rovnéz
byvaly starosta méstské casti Praha-Lysolaje. Ptali jsme se
ho na prodej méstskych pozemku v prazské ctvrti Lysolaje
v roce 2017.

Kauzou jsme se zabyvali v ramci investigativniho programu pro
studenty Achillova data. Petr Hlubudéek i ostatni aktéri kauzy nas
obvinovali, Ze nasim patranim je i Lysolaje zaplétame do
~lobbistickych her“. Nevysvétlili nadm, ve prospéch které strany podle
nich jedname, tedy v zdjmu koho bychom meéli pracovat na tomto
pripadu. Naopak nase patrani nam potvrzovalo Hlubuckovu aktivni

1/19


https://infakta.cz/lysolaje-mapovali-jsme-podezrely-prodej-pozemku-v-ct-i-reflexu-tema-odmitli-bali-se-hlubucka-ktery-nam-vyhrozoval/
https://infakta.cz/storage/2022/10/1374-sokol-lysolaje.jpg

roli icelového vyvadéni a prodeje méstskych pozemkii. Zacali jsme
odhalovat systém. Ten ukazuje na tésné propojeni mezi politiky,
developery, advokaty, soudnimi znalci a vliv na média.
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Je zima 2021. Nachazime se severné od Dejvic v méstské ¢asti Praha-
Lysolaje, v okoli P¥irodniho parku Sarka — Lysolaje. Louka se pted
dvéma lety proménila ve stavenisté, kde vznikaji moderni vily —
lukrativni rezidenéni bydleni.

sJe to hrozné, katastrofa,” odpovida pani v seniorském véku na
otazku, co na vystavbu rik4, a jeji kamaradka prikyvuje. ,,Driv tady
byly zahradky a hristé,” ukazuje Zena na ¢ast projektu Zatisi, ktera uz
stoji. ,Pan starosta toho udélal pro Lysolaje hodné, ale ted mam
pocit, Ze na starousedliky kasle,” posteskne si.
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Muz ve strednim véku, kterého jsme zastihli pri praci na zahradé o
ulici vedle, také z novych vil radost nema: ,,Na pana starostu se meé
neptejte, ten si jede trosku svoji cestou. Prodavalo se to za n€j a co
jsem slySel, tak pod cenou.”

Podstata kauzy

Petr Hlubucek (STAN) byl starostou Lysolaji vice nez 10 let a od roku
2018 zastaval i pozici ndmeéstka primatora Prahy. Obec dlouhodobé
planovala vystavbu socialniho bydleni a domu pro seniory. Petr
Hlubucek chce tento plan realizovat s AG Development. V roce 2012
predstavuje tuto spoleénost jako strategického partnera projektu.
Zamer Hlubudéek o dva roky pozdéji predklada na Magistratu
hlavniho mésta Prahy. Zad4 o svéfeni pozemku o rozloze 55 249 m?
do spravy Lysolaji.

Magistrat souhlasil a pozemek pod Lysolaje téhoz roku prevedl. M€l
vSak nékolik podminek: na pozemku se musi postavit diim pro
seniory, pokud by mél byt méstskou ¢asti vyuzit jinak, musi ho
Lysolaje vratit zpét Praze. Pozemek nesmi obec nikomu prodat.

Petr Hlubucek vsak pozemky prodat chté€l.

V priibéhu nasledujiciho roku 2015 uzavira nové dohody. Ptivodni
strategicky partner AG Development prodava sousedni pozemky
spol. DALAVRIEN s.r.o. developera Kamila HoStaka. V té dobé Petr
Hlubucek organizuje dva tzv. Workshopy (duben, ¢erven 2015 ). Na
nich verejné meéni vyuziti svérenych pozemkii. Pozemek o rozloze
55 000 m? Lysolaje pro pouhou vystavbu domu pro seniory pry uz
nepotrebuji. 2/3 pozemku by se mély prodat soukromému
developerovi, ktery na nich postavi reziden¢ni bydleni.

K tomu nam starosta Hlubuckek sdéluje, ze by Lysolaje pozemek
plné nevyuzily, kdyby na ném postavily pouze seniorské bydleni:
~Mestska cast neméla zajem realizovat vystavbu rezidenéni ¢asti,
proto bylo rozhodnuto, zZe ji provede na vlastni naklady soukromy
investor, ktery ma potrebné znalosti.”
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Soukromym investorem je zminéna developerska spolecnost
DALAVRIEN s.r.o. s jednatelem Kamilem HoStakem. Petr Hlubucek
jej predstavuje jako nového strategického partnera. Hostak jako
cerstvy majitel sousednich pozemkt nabizi Hlubuckovi spolupraci a
predklada obci novy urbanisticky plan. Od Lysolaji koupi 40 000 m?
sverenych pozemki a bude na nich realizovat sviij komercni projekt.

y

Ovéreny zplsob ocenovani

G LRE

19. 10. 2016

Zastupitelstvo Lysolaji souhlasi s rozdélenim svérenych pozemki na
15 000 m? urcenych pro zastavbu obecnimi budovami a na 40 000
m? urcenych k prodeji. Starosta je povéren, aby vSe vyjednal

s Magistratem hlavniho meésta Prahy.

19. 1. 2017

Rada Magistratu hlavniho mésta Prahy souhlasi s komerénim
prodejem 40 000 m? a pisemné pozaduje, aby Lysolaje prodali
pozemek za nejvyhodnéjsi cenu, ktera nesmi byt nizsi nez

100 000 000 K¢.
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Petr Hlubucek nejvyhodn€jsi cenu nehledal. Na obecni vyvésce za
Lysolaje oznamil zamér prodat pozemek konkrétni developerské
spoleénosti, a to DALAVRIEN s.r.o. s Kamilem HosStdkem. Pri
prodeji pozemku prazsti zastupitelé vychazeli ze znaleckého posudku
spoleénosti Eguita consulting s.r.o.

Posudky Equity Consulting se v minulosti zabyvalo i Vrchni statni
zastupitelstvi v Praze. Poukazalo na spole¢ny znak posudkii od
Equity, které zpracovavala i v kauze jizdenek a nakupu vojenskych
letadel CASA: ,Nelze stanovit cenu obvyklou”.

Kviili tomu pak obzaloba nemohla prokazat, ze byl nakup jizdenek a
letadel predrazeny. ,,Obzaloba s timto pristupem po celou dobu rizeni
nesouhlasi, nebot by pak timto zptisobem nebylo mozné stanovit
cenu obvyklou témér u niceho,” namitaji k argumentaci Equity Adam
Borgula a Vladimir Plecity, statni zastupci. Revizni znalecké posudky
v obou kauzach tvrdi, zZe rada zavéra Equity je neodivodnéna a
nékteré i spekulativni. Statni zastupci hodnoti znalecké posudky
spolecnosti Equita jako zasadni pro zprostujici vyroky soudi.

Podle zjisténi naseho tymu pouzila Equita stejny postup ocenovani i
pro ocenéni pozemku v prazskych Lysolajich. Zjistovala nikoli cenu
obvyklou, ale jejich trzni hodnotu, a to za pomoci tzv. rezidualni
metody. Touto metodou Equita snizila hodnotu pozemku o vSechny
naklady developera a zapocitala vSechna mozna rizika. Mezi zminéné
naklady tak znalec zahrnul napriklad rozd€leni pozemku na stavebni
parcely, jejich zasitovani nebo opérné zdi kviili svahu, tedy vSechny
nutné investice developera, ktery pro sviij projekt potreboval ucinit.
Vyslednou hodnotu pozemku tak Equita snizila na 79,4 milionu
korun.

Nase patrani ukazuje, ze se Petr Hlubuéek do ocenovani pozemkt
aktivné zapojil. Dostava se nam do ruky dopis, ktery to prokazuje.

Dopis

21.10. 2016
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Vikent pane Hlubuéku,

#a spu_l-:("jw:.-:il ICQ‘L'I'I'.F Consulung s.r.o. si Vim dovoluji nabidnout nage odbomé ocefiovaci a znalecké sluzby. Na
zikladé Vadi popravky jsme \j'.ll:l?.lllll("h, ze popravite vyhotoveni trzniho ocenéni souboru nemovitych - pozl..'mkﬁ
p-¢. 491/1 a & 491/8, kieré jsou oddéleny v nidvehu GP &, 688-238/2016 od p-p-& 491/1, k.. Lysolaje, obec
Praha, které mdte zijem odprodat tieti osobé. i

Pozemky, I:u:n:'_ maji bt piedmétem ocenéni, jsou souddst poskytnuté studie ,Dolina — mésto jinak™ — komunitn{
centrum a socidlof bydleni v Lysolajich ze zdfi 2016 vypracované , knes) kynél architekt®,

= - y .
Vystupem ocenéni mi bt hodnota stanovend na zikladé trznich principu, které bude zohlediovat specifické podminky
prodeje, které jsou definoviny takto: '
I)mlnucf z:ista\"bla pozemku uréenich k prodeji bude provedena v souladu s piedlozenou srudi,
budouci !il.lptl.p(ltpru\'l.‘dr na sve niklady vybudovini dopravni a technické infrastruktury rovnés k pozemkum
ve viastnictvi MC Lysolaje — konkeéiné p-€ 491/17 oddélené nivehem GP & 688-238/2016.

S ohledem na charakter majetku piedpoklidime, 2e nig odbomy ndzor na trzni hodnotu bude zaloZen na rezidudlni
metodé (s ohledem na uvedené podminky) a na metodé porovndvaci.

Eguita consulting s.r.o. posilé starostovi Lysolaji Petru Hlubuckovi
dopis a nabizi mu spolupréci. Z dopisu je patrné, ze Petr Hlubucek
tuto spoleénost oslovil jiz drive.

Equita se totiZ v dopise odvolava na zadani Hlubucka a pise i to, co
ma byt vystupem jejich posudku:

1. Poptavate trzni ocenéni pozemki, které chcete odprodat (tedy
nebudeme stanovovat cenu obvyklou v ¢ase a misté )

2. Vystupem naseho ocenéni mé byt: hodnota stanovena na zakladé
trznich principt, ktera bude zohlednovat specifické podminky
prodeje (tedy to, co je domluveno mezi vami a developerem
Hostakem — projekt)

3. Nas odborny nazor bude zalozen na rezidualni metodé (tedy
snizime cenu ve prospéch developera — z trzni ceny pozemku
odecteme vSechny naklady developera)

Dtkaz:
V posudku se opravdu pozd€ji objevuje zadani — urcit cenu trzni:

Na zakladé této komunikace mezi starostou Hlubuckem a spole¢nosti
Equita Consulting s.r.0., 0 16 dni pozd€ji u nich Petr Hlubucek
oficialné objednava znalecky posudek (7. 11. 2016).
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o= equita
ZNALECKY POSUDEK ¢, N43476/16 —

1 ZNALECKY UKOL

Znaleckym Ukolem je stanovit trzni hodnotu Casti pozemkové parcely c 491]1 které byly
oddéleny GP ¢. 688-238/2016 a oznaceny jako pozemkova parcela ¢ 491/1 a & 491/8 v k.G.
Lysolaje, jsou soucasti poskytnuté studie ,Dolina — mésto jinak" = komunitni centrum a socialni
bydleni v Lysolajich ze z&fi 2016 vypracované ,knesl kynél architekti®.

Hodnota uvedenych pozemk&i ma byt dle zadani objednatele stanovena na zékladé trznich
principli a ma zohledriovat specifické podminky prodeje, které jsou definovény takto:
- budouci zastavba pozemkd urenych k prodeji bude provedena v souladu
s predloZenou studii,
- budouci kupujici provede na své naklady vybudovéni dopravni a technické
mfrastruktun; rovnéz k pozemkim ve viastnictvi MC Lysolaje - konkrétné
p.C. 491/17 oddélené navrhem GP ¢. 688-238/2016.
Znalecky posudek je zpracovan pro potfeby objednatele v ramci rozhodovani o prodeji majetku.

Objednavka neni na zjisténi ceny obvyklé v ¢ase a mist€, jak vyzaduje
zakon. Hlubudéek pise pouze: Zjistéte cenu pozemku.

O tom, ze je vSe domluvené, svéddéi i to, ze jesté pred touto
objednavkou (30. 10. 2016) Equita Consulting jiz oceniuje pozemky
v Lysolajich. Za 34 strankovy posudek si pozd€ji ucétuji 15 000 K¢ za
hodinu prace. Podle faktury jim trvalo vypracovani posudku 5 hodin.
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EQUITA Consulting s.r.o.
TruhlaFska 3
110 00 Praha 1 — Nové Mésto

Vv Praze‘dne 7.11.2016

Objedndvdme

Dobry den,

na zakladé Vasi cenové nabidky doruéené dne 21. 10. 2016 objednavdame ocenéni souboru
pozemki parc. €. 491/1 a 491/8 v k. (. Lysolaje, které jsou oddéleny v ndvrhu GP ¢&. 688-238/2016
od stavajiciho pozemku parc. & 491/1 v k. 6. Lysolaje.

Zavéretny elaborét bude odevzdan v tisténé podobé a té3 v elektronické podobé.

Koneéna cena: 15 000,- KE bez DPH
Termin dokonéent: 2.12.2016
s |
Dékujeme a jsme s pozdravem /% j
7 }
7 ‘.’J
/" Ing. Petr Hiybuéek
starosta

Ctyfi dny
8.12.2016

Ctyri pracovni dny staéily k prostudovani zaméru i znaleckého
posudku k tomu, aby zdameér prodeje pozemki soukromému
developerovi kladné projednala majetkova komise MHMP.

majetkovA komise RadyHMP

Zapis ze zasedani Majetkové komise Rady HMP konané ve
ctvrtek 8.12.2016 v 14.00 hod. v mistnosti ¢. 430 budovy
Marianské nam. 2, Praha 1

PRITOMNI:
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 Ing. Karel Grabein Prochazka — ANO
e Doc. Ing. Petr David, Ph.D. — ANO

o Ing. Alena Spitalskd — ANO

e Petr Dolinek — CSSD

e Radomir Nepil — ANO

e Ing. Petr Hlubucek- STAN

o Ing. Karel Bfezina- CSSD

e Mgr. Petra Kolinsk4a- ZELENT

e Ing. Antonin Lébl — ANO

NEPRITOMNI:

Ing. Hasek, RNDr. Jana Plaminkova
bod é. 30: Lysolaje — zamér MC na prodej ¢asti pozemku
parc.c. 491/1
Bod ¢&. 30: Lysolaje, zamér MC Praha — Lysolaje na prodej ¢asti
pozemku parc.¢. 491/1 v kat. tzemi Lysolaje
Hlasovani: PRO: 7, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 2
Bod ¢. 30 — byl schvalen

Majetkova komise ma k dispozici kompletni znalecky posudek.
Equita Consulting s.r.o. ma urcit cenu trzni. (Podle zakona by mélo
jit o cenu v misté a ¢ase obvyklou. Jak pozdéji konstatuje na
zastupitelstvu radni pro majetek Graben Prochézka.)

o= equita
ZNALECKY POSUDEK ¢. N43476/16 —

Tento posudek nebyl zpracovén pro jednani s finanénimi institucemi (banky, pojistovny, atd.)
E'ltii pro fizeni pred organy statni spravy (jako napf. soudy, finanéni Gfady, policie, exekutorské
uUrady, atd.), a nemusi splfiovat specifické poZadavky uréené témito institucemi pro ocenéni.
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Equita Consulting v posudku sama konstatuje, ze: posudek nelze
pouzit pro jednani s organy statni spravy... str. 5, bod 2.3., ,vécna
omezeni“. Namisto toho, aby majetkova komise Hlubuckovi takovy
posudek vratila, byl pouzit a predlozen zastupitelstvu.

Autorska prava

Toto dilo je pfedmétem autorského prava dle zakona €. 121/2000 Sb. Zadna &ast této zpravy
nesmi byt Zadnym zplsobem reprodukovana, uklddana do vyhleddvacich systém@ nebo
pfenasena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostfedky (elektronickymi, mechanizaénimi,
kopirovanim, fotografovanim, zaznamendvanim nebo jinak) bez pfedchoziho svoleni spole¢nosti
EQUITA Consulting s.r.0. Vyjimku tvofi pouziti tohoto posudku pro potfeby uvedené v kapitole
1 ZNALECKY UKOL.

Equita consulting se ve svém posudku chrani odkazem na autorské
pravo: Zadnd ¢édst této spravy nesmi byt Zadnym zpiisobem
reprodukovana, ukladana do systémii nebo pirenasena v jakékoli
formeé a jakymikoli prostrredky (elektronickymi , kopirovanim,
fotografovanim ...atd.).

Equita Consulting odhaduje trzni cenu pozemki za pouziti rezidualni
metody. Hodnota 40 000 m* v Praze v méstské ¢asti Lysolaje je
79 400 000 K¢ — 1984 K¢ za m?.

Chybi i jméno znalce

Dle § 36 odst. 2 zdkona o HMP se pri tplatném prevodu pozemku
sjednava cena zpravidla ve vysi, ktera je vdaném misté a case
obvykla, nejde-li o cenu regulovanou statem. Odchylka od ceny
obvyklé musi byt zdiivodnéna, jde-li o cenu nizsi nez obvyklou. Neni-
li odchylka od ceny obvyklé zdiivodnéna, je pravni jednani neplatné.

Ve znaleckém posudku se stanoveni obvyklé ceny vyhnuli
konstatovanim: ,,... pokud se v misté a ¢ase s obdobnym majetkem
neobchoduje, tedy tam ani neexistuje trh s takovym majetkem,
nemiize tam existovat ani obvykla cena.”
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Jinymi slovy — v Lysolajich se zddné pozemky nikdy neprodavaly,
neexistuje tam zadny trh s pozemky, a proto nelze urcit cenu
lysolajského pozemku v ¢ase a misté obvyklou.

Majetkova komise HMP prodej na zaklade tohoto znaleckého
posudku schvaluje.

=  77dalded-¥1cT-4e1a-97e7-1210B6eTed 14

ktery provadéla samotna méstska Sast, a o sejména s posdrobnou rederdi @ srovnanim
poskytovaicll obdobmych slukch

P stanoveni ceny posembil byla ve snaleckém posudbu vyubita tev, renduilni

metoda, kterd pledstavuje nejvhodndjti metodu ocenéni majetku urleného pro roavj

tvemi developerskyma projekiy. Jeii uwbiti je modné seyména u spocifickych typh

problematickeé & nemokné. Na sdkladé jiné metody by tedy trini hodnota mohla

uricna nesprivod

Reasduilni hodnotu e rjednoduiend popsal jako metodu, kierm nepdiive undi

Tkovou hodnotu, kierou viastnik (developer) ziskd zhotovenim projekiu (vistavbou),
tedy celkovou majethovou hodnotu, a od 1o hodnoty adedte niklady a pfiméfeny zisk

Jednatel Equity Leos Klimt dany posudek, ktery pro Lysolaje tento
ustav zpracoval, nechtél komentovat. V samotném posudku chybi
také jméno znalce, ktery jej vypracoval, ackoliv tuto povinnost zakon
o znalcich, znaleckych kancelarich a znaleckych tstavech udé€luje.
Klimt jméno tict odmitl, stejné tak zadost o setkani. ,Rad se budu
vénovat vécem, ktery si myslim, Ze maji n€jaky progres anebo ze
budou informovat odbornou verejnost o vécech, které jsou zajimavé.
Ale abych si povidal s vami o pét let staré kauze, to mi prijde Skoda
mého casu,” rekl. O den pozdéji, 15. prosince, odmitl komentovat
zaslané otazky.

26. 1. 2017

Zastupitelstvo hl. mésta Prahy hlasuje o prodeji pozemki. Ma

k dispozici pouhé dvé strany ze znaleckého posudku Equita
Consulting s.r.o. Ostatni stranky byly vyjmuty jako nepodstatné pro
rozhodovani, a¢ jde o 100 milionovy majetek mésta.
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Znalecky posudek navic neobsahoval zdkonnou dolozku dle
paragrafu 127a ORS, coZ je v rozporu se zavaznym stanoviskem HMP
ze dne 11.7.2012, ¢.j. SZ1254/12, MHMP 959737/2012, ktera musi
byt dolozena pri kazdém prodeji obecniho majetku MHMP.

23. zasedani Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy, 26.1.2017

20.11 / radni Karel Grabein Prochazka (ODS)

K navrhu obecné zavazné vyhlasky, kterou se méni obecné zavazna vyhlaska €.
55/2000 Sb. hl.m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni
pozdéjSich predpistl, svéfeni spravy véci z vlastnictvi hlavniho mésta Prahy méstské
Casti Praha — Lysolaje (pozemek v k.U. Lysolaje) a k oznameni zaméru méstské Casti
Praha — Lysolaje na prodej véci z vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, svéfenych do
spravy meéstské Casti Praha — Lysolaje, pozemku v k.U. Lysolaje, pfedlozeného podle
ustanoveni § 18 odst. 1 pism. a) obecné zavazné vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl.m. Prahy,
kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni obecné zavazné vyhlasky €.
12/2004 Sb. hl.m. Prahy

Co zaznélo v rozprave, verejné dostupné na strankach MHMP:
Alexandra Uzdenia (ODS):

Meéstska cast zneuzila situact, kdyz si nechala svérit tak velky
pozemek a zcela zamérne ted prichazeji s tim, Ze ¢ast prodaji.

Radni Karel Grabein Prochazka (ANO):

Po pravnti strance je vse v poradku. Pozemek musi byt prodan za
cenu, kterd je v misté a ¢ase obvykla.

Grabein Prochazka ale védél, zZe cena obvykla stanovena nebyla, a
protoze neslo o cenu regulovanou statem, odchylku od ceny obvyklé
mél zastupitelim zdtvodnit.

Presto Prochazka zastupiteliim tvrdi, Ze cena obvykla stanovena byla.
Timto prohlasenim garantoval, Ze posudek je v poradku, ¢imz
zastupitele mohl uvést v omyl.

Ptali jsme se Hlubucka, jak pti prodeji lukrativnich pozemkt
ovéroval nejvyhodne€jsi cenu pro Lysolaje. K tomu se vSak nevyjadril.
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Zaroven MC Praha — Lysolaje oznamila zamér prodeje nové veniklych pozemkia

dle geometrického plinu & 688-238/2016 parc.2. 491/1 o viméte 35 913 m? a parc.L.

491/8 o viméte 4 109 m’ v k.. Lysolaje, dle jiz zmifiovaného § 18 odst. | pism.a)
piilohy €10 Statutu, nejvyhodnéjsi nabidee minimélné za cenu obvyklou, stanovenou
#naleckym posudkem & N43476/16, zpracovanym renomovanou #naleckou spolecnosti
EQUITA Consulting s.r.o. (dile jen . znalecky ustav EQUITA"), ve kierém byla tr¥ni
cena stanovena ve vyii 79 400 000,- K& . Dle informace uvedené v oznimeném ziménu
kupni cena neméla byt niZzsi nez 100 000 000,- K&,

Vide kupni ceny byla sjednina nad rimec obvyklé ceny stanovené na ziklade
znaleckého posudku vyhotoveného znaleckym tstavem EQUITA. Mésiska &ist tak
sjednala cenu nad rimec ustanoveni § 36 odst. 2 ZHMP, podle kterého "pii daplatném
prevodu majetku se cena sjedniva zpravidla ve vidi, klerd je v daném misté a Case
obvykld". Pozemky byly v souladu s § 36 Zikona prodiny za cenu vyhodn&jsi, neZ je
cena obvykla.

K samotnému vybéru snaleckého dstavu si dovolujeme pornamenat, Ze dle
tvrzeni MC Praha — Lysolaje byl znalecky Gstav vybrin na zikladé prizkumu trhu,

Pravné posvéceno

Kupni smlouvu a smlouvu o spolupraci, na jejimz zaklade Lysolaje za
pozemKy ziskaly 100 milionti K¢, pripravovala advokatni kancelar
ACHOUR & PARTNERS. Starosta Hlubucek o tom pisemné
informoval magistrat uz v roce 2016. Gabriel Achour, osloveny nasim
tymem, svou roli v procesu prodeje nechtél komentovat; na osobni
schlizce ndm vsak tvrdil, Ze jde o developersky projekt, a proto neslo
urcit cenu obvyklou.

Vzajemnou spolupraci dokonce odmita i saim Hlubudéek: ,,Pana
doktora Achoura znam okrajove z nékolika malo jednani v ramci
hlavniho mésta Prahy.”

Pozdéji vsak na zaklad€ nasi komunikace s jednotlivymi aktéry vyslo
najevo, ze jsou spolu s developerem projektu v kontaktu, nebot
ohledné zalezitosti, kterou jsme resili pouze s jednim z nich, se ndm
brzy poté ostatni dva sami ozvali.

Prazska zastupitelka Udzenija prodej vidi jako podhodnoceny,
méstska cast totiz za pozemky nedostala nic vic, nez ji zastupitelstvo
naridilo, tedy zminovanych 100 milionti K¢ bez DPH: ,J4 si myslim,
ze prodej pozemkii, za ktery méstska ¢ast nedostane nic navic,
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zadnou pridanou hodnotu jejim obyvateltim nic neprinese. Kromeé
developera, ktery ma, nejspis, nadstandardni vztahy s vedenim jejich
radnice.”

Dnes Landia nabizi ¢ast parcel k vystavbé za vice nez ¢tyrnasobnou
cenu. Metr ¢tvereéni prodava za zhruba za 11 000 K¢ bez DPH.
Zajemci o bydleni v Lysolajském Zatisi si ale mohou koupit i luxusni
vily ¢i fadové domy v rozmezi 15 az 30 miliont K¢ s DPH. Domy od
Landie zde pritom rostou namisto zelené, jez meéla v ptivodnim
navrhu obklopovat dnes neexistujici seniorsky dum.

Vyhody?

Jaké vyhody prodej pozemkt Landii Lysolajim prinesl, jsme se
nedozvédeli ani od Hlubucka. Zminované socialni bydleni, které se
za Lysolaje zavazal postavit, spoleéné s jinymi sluzbami pro
lysolajské obyvatele, stalo podle dokumentt zaslanym magistratu
priblizné 125 milion{ korun. Ani vynos z prodeje pozemki Landii,
ktery ¢inil 100 milionti, nemohl méstské ¢asti naklady na socialni
zarizeni pokryt. Starosta Hlubuéek proto pozadal mésto Prahu o
dorovnani rozdilu a z Fondu socialniho bydleni mésta Prahy. Mésto
tak muselo jesté 25 miliont doplatit.

Zpusob ocenéni kritizuje tstav Znalecka kancelar Dusek s.r.0., 0
jehoz vypracovani zazadala realitni maklérka Petra Pétioka. V iinoru
2021 upozornila magistrat, Ze Lysolaje prodaly pozemky vyrazné pod
cenou v neprospéch meésta. Posudek spole¢nosti Dusek s.r.o. hodnotil
postup Equity consulting. Vyplyva z néj, ze Equita pravdépodobné
dostatek podkladi pro stanoveni ceny obvyklé méla. Starosta
Hlubucek ale nesouhlasil, Ze by investora zvyhodnoval: ,Bylo
jednano ve prospéch méstské ¢asti a rovnéz znalecké ocenéni bylo
¢inéno v rezimu obecného kupujiciho, nikoli konkrétniho.”

Pripad podezrelé nevyhodného prodeje pozemkii v Lysolajich
prosSetrovala i policie na podnét maklérky Petry Pétioké, ktera na
nevyhodnou transakci upozornovala také samotny magistrat. Podle
ni byla obvykla cena pozemkii v té dobé priblizné€ 240 miliona. Mésto
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tak podle ni prislo zhruba o 140 milioni korun. Magistrat vSak dosel
k zavéru, ze Lysolaje pozadavky Zakona o hlavnim mésté Praze
splnily. Podle tohoto zdkona nicméné mély byt pozemky prodany za
cenu obvyklou. Mésto taktéz dodalo, Ze i posudek na cenu obvyklou
zpracovan byl. To vSak neni pravda. Jak nas tym zjistil, Lysolaje cenu
obvyklou znat ani nechtély a Equity consulting se na ni viibec
neptaly. V avodu znaleckého posudku nejmenovany znalec tstavu
uvadi: ,Znaleckym tikolem je stanovit trzni hodnotu ¢asti pozemkové

parcely (...).”

Prazské zastupitelstvo letos v zari rozhodlo, ze kviili prodeji poda
trestni oznameni. Zastupitelé si nechali zpracovat dva nové posudky.
Konkrétné od Vysoké skoly ekonomické v Praze , ktera cenu
pozemkl odhadla na 131 milionti korun, a druhy od Znalecké
kancelare Dusek. Ten pozemky ocenil na 140 milionii. Podle jejich
zjisténi tak mésto prislo o nékolik desitek miliond korun.

Zakon o hlavnim mésté Praze totiz pozaduje prodej pozemkii za cenu
obvyklou, a pokud ji neni mozné stanovit, musi to byt vysvétleno:
,Neni-li odchylka od ceny obvyklé zdiivodnéna, je pravni jednani
neplatné,” rika zakon. Podle Kamila Hostaka, jednatele spole¢nosti
Landia Management s.r.o., ocenované pozemky byly jedine¢né, a
proto nebylo mozné jejich cenu obvyklou stanovit.

,U danych typi transakei zpravidla neexistuji informace o
realizovanych obchodech s pozemky stejnymi, a v takovém mnozZstvi,
aby bylo mozné stanovit cenu obvyklou,” tvrdi Hostak. “Nemohu se
ubranit dojmu snahy o skandalizaci (za kazdou cenu),” dodal ve
svych odpovédich a stejné jako Hlubuéek nas osocil z nepoctivosti.
“Nase spolecnost nema co skryvat, ale rovnéz tak nechce byt
zatahovana do lobbistickych her rtiznych natlakovych skupin.”
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Séfredaktor Reflexu Marek Stoni§ | FOTO: CRo (Véra Luptakova)

Jak se od nas distancoval Reflex

Kamil Hostak do konverzace ohledn€ pozemkii navic zatahl
Séfredaktora tydeniku Reflex. Jako redaktorka zde v té dobé ptlisobila
mentorka nasi investigativni prace — Markéta Dobiasova. Clanek, na
kterém jsme pracovali, jsme tedy po dohodé s DobiaSovou planovali
prednostné nabidnout tomuto médiu a s touto moznosti jsme na
zadost transparentnosti Kamila HoStaka i seznamili. Ten okamzité
poslal nasi vzajemnou konverzaci véetné nasich dotazt
Séfredaktorovi Reflexu — Marku StoniSovi. PrestoZe jsme se nikdy za
redaktory tohoto tydeniku nevydavali, Marek Stonis se od nas
distancoval i presto, ze pres DobiaSovou o nas védél, a véde€l, ze jsme
studenti. Hned na to poslal pan Stoni§ SMS zpravu pani DobidSové.
Tykala se nasi kolegyné zurnalistiky.

~Mam v mailu komunikaci jakési pani, kterou neznam a ktera
poklada uplné dementni dotazy jakymsi developertim, které taky
neznam, s tim, Ze material vyjde v Reflexu. Tak tu pani pozdravuj,
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ktera mi ani neni schopna odpovédét, co to ma znamenat, a vyrid ji,
ze Reflex se tim zabyvat nebude” hodnotil Stonis kladeni otazek
developerovi v soukromé SMS konverzaci s Dobiasovou.

O moznosti vystupu ¢lanku v Reflexu jsme se zminili pouze Kamilu
Hostakovi, ale nasledujici den nas konfrontoval také Petr Hlubucek a
Gabriel Achour, prestoze tvrdili, Ze nejsou v jiném nez pracovnim
styku. Hlubucek na zaslané dotazy odpoveédél mailem. Obviniuje nés,
ze jedname nelegalné a vyhrozuje, Ze je pripraven stézovat si na nas
na nasi vysoké skole:

,~Jsem opravnén (v kontextu vyse uvedeného) se subjektivné
domnivat, Ze i ve vaSem pripadé jde o lobbistickou akci. Neni
pripustné, aby se kdokoli nezakonné zastitoval tydenikem Reflex ¢i
vysokou skolou pri pokladani dotazi, tak jak bylo nyni
identifikovano. Jde (z mého subjektivniho pohledu) o zcela
neprijatelné praktiky. Tuto komunikaci z procesni opatrnosti zasilam
rovnéz panu $éfredaktorovi tydeniku Reflex a jsem pripraven
projednat véc i na ptidé Vasi skoly.”

Stejny veéer obdrZela jedna z ¢lenek (A. C.) naseho tymu podobné
obvinujici SMS zpravy od advokata Gabriela Achoura. Tykaly se nasi
dalsi kolegyné z tymu V. D.: , Byl jsem konfrontovan se skutec¢nosti,
ze pani Duskova se idajné vydavala za spolupracovnici tydeniku
Reflex. (...) Néco tu nesedi. (...) Reflex se od ni idajné distancuje, a to
slovy pana séfredaktora Stonise.”

Achour jesté dodal: ,,zaroven se od aktivit pani Duskové adajné
distancuje i Skola.” V. SMS zpravach se také objevily informace, které
znali pouze Petr Hlubucek a Kamil Hostak. Gabriel Achour byl tedy s
jednim z nich prokazatelné ve spojeni. Oficialné se pritom od
jakychkoliv vazeb mezi sebou vSichni tii distancovali.

Obratili jsme se i na tiskovou mluvéi Fakulty socialnich véd
Univerzity Karlovy Klaru Hylakovou, ktera odmitla, ze by fakulta ¢i
univerzita ptisobeni ¢lenky naseho tymu jakkoliv komentovala, ¢i se
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Dobry den, nemusite mi zasilat dalsi
novinky, jsem schopna se v aktualitach

medialniho svéta udrzet sama.
Dekuji za respektovani.
16:56 Cerna

o Jasny, muzete mi prosim poslat jména
osob které byly soucasti Vasi skupiny.
Dekuji velmi. 1711

Jde mi o jména osob a uvedeni skoly,
rocniku... Dekuji zdvorile... 1715

Jeste dotaz prosim, je tvrzeni ze

jsem pracoval pro pana Hlubucka a

ministerstvo dopravy Vase tvrzeni

nebo tvrzeni pani Dobiasove? Oboji je

nepravdivé a jsou k tomu jiz dukazy.

Dekuji velmi za odpoved. 17-24
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od ni distancovala. Z4dné dotazy tykajici se nasich aktivit totiz §kola
neobdrzela.

Natlak pokracuje

12. Fijna 2022 posila pravnik Gabriel Achour jedné ze studentek dalsi
natlakovou zpravu: Poslete jména osob, které byli soucasti vasi
skupiny, uved'te skolu, ro¢nik...

Autori: Valentyna Duskova, Jan Louzenski), Ema Polivkova, Adéla
Cernd (pod vedenim M. Dobiasové)
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