Zvysili vam v byté najem? Okamzité se brante, existuji
spolehlivé zplisoby, jak usetrit velké penize
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Ve vilastnim byté ¢i domé Zije u nas asi 70 % populace a jen 30 %
vyuziva najemniho bydleni. Je to méné, nez je v zemich EU bézné.
Zpusobily to pfedevSim levné hypotéky a vyznamna kupni sila, jaka
tu v predchozich dekadach dominovala.

Diky témto 2 faktordm bylo pofizeni vlastniho bydleni vyhodnéjsi nez
placeni najmu.

Hlidejte sva prava

To se ale zménilo. Ceny nemovitosti dosahly rekordnich vysin a
hypotéky uz nejsou tak lehce dosazitelné. Zajemci o vlastni bydleni
proto ted mnohem Castéji sahaji po moznosti byt si pronajmout.

v v

vykazuje dlouhodob& Né&mecko a Svycarsko. Méli byste si ale dat
pozor, pokud bydlite v najmu, jestli vas pronajimatel dodrzuje
vSechny povinnosti, které mu uklada zakon.

Predevsim v pfipad€, Ze se vam chysta najemné zdrazit, Cehoz se
obvykle muzete doCkat zaCatkem nového roku.

Inflacni dolozka

Zdrazeni hrozi predevsSim v pfipadech, kdy je soucasti vasi smlouvy
tzv. inflaCni dolozka. Da se predpokladat, ze ji pronajimatel
kaZzdoro€né vyuzije a bude chtit najemné o meziro€ni inflaci navysit.

Ne vice nez 20 % za tfi roky

O vysSi cenu najmu ale mize zazadat i bez pfedchoziho smluvniho
sjednani podminek. Ma to ale nékolik pravidel. Celkové zvySeni
najmu nesmi prekroc€it navyseni o 20 % z puvodné sjednaného
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najemného.

Navic kazdé takové zdrazeni mutize probéhnout az po roce od
toho predchoziho a vzdy musi byt v pisemné formé&. Pronajimatel
také muze zvySit najemné maximalné o 20 % za 3 roky, nikoli kazdy
rok. Platite-li tedy hypoteticky mésic¢né 10 000 k&, za 3 roky mUzete
platit maximalné 12 000 k¢.
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S navySenim nemusite souhlasit

Cenu obvyklého najemného v daném misté muzete odvodit podle
celé rfady verejné dostupnych nezavislych studii a analyz. Statem
garantovana cenova mapa ale bohuzel neexistuje.

Pokud vam pronajimatel pisemné& oznami zvySeni najemného,
nemusite s nim souhlasit. Toto své stanovisko mu ale musite
oznamit opét pisemné do 2 mésicu od doruceni. V tom pfipadé je
pronajimatel povinen vam do 3 mésicu navrhnout, aby cenu
najemného urcil soud. Nemuze se na néj obratit bez toho, aby vas o
tom nevyrozumél.
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Naopak, dohodnete-li se na nové cené, muze vam byt uctovana az
po 3 mésicich od vaseho souhlasu s novym vymérem. Dohodnete-li
se tedy v lednu, zvySeny najem budete platit az od dubna, ne

v unoru.

Priplatite si za kvalitu

Dal8i moznosti, kdy vam muze pronajimatel navysit najemné, je tzv.
zlepSeni kvality bydleni. To znamena napfiklad vyménu oken,
zatepleni domu nebo instalaci vytahu. Jedna se o upravy, které vam
uSetfi naklady.

| v tomto pfipadé vam ale maijitel mtize zdrazit jen o0 10 %. A musi
s timto navrhem souhlasit minimalné 2/3 najemniku, kterych se to
tyka. Potom ale plati pro vSechny. Pokud takovy souhlas majitel
neobdrzi, muze zdrazit jen o 3,5 % z prokazatelné vynalozenych
nakladu.

2 x a dost

Noveé by nemélo byt mozné uzavfit najemni smlouvu na méné nez 3
roky vice nez 2 x po sobé. Odpadne tak neustalé retézeni
jednoletych smluv, kdy najemce Zije v trvalé nejistoté. Najemni
bydleni neni strasak, jen si hlidejte sva prava. V pfipadé jejich
prokazatelného poruseni se nevahejte obratit na soud.
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